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Regionalny urad pre tzemné planovanie a vystavbu Nitra

Cislo rozhodnutia: OU-NR-OVBP2-2024/021748/12912 v Nitre diia 29.05.2024

ROZHODNUTIE

0 odvolani

Regiondlny urad pre tzemné planovanie a vystavbu Nitra, ako prislusny odvolaci organ
podl'a ust. § 58 ods. 1 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (dalej len spravny poriadok)
aust. § 118 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len stavebny zakon), na zaklade samostatnych odvolani Slavy
Burku$ovej, bytom M.R. Stefinika ¢ 875/115, 94103 Ulany nad Zitavou a Andrei
Valachovi¢ovej, bytom Hliniky ¢. 472/12, 941 03 Ulany nad Zitavou, preskimal podl'a ust. §
59 ods. 1 spravneho poriadku v celom rozsahu rozhodnutie Obce Ulany nad Zitavou &.
2023/174-04-LS zo dna 19.01.2024, ktorym bolo zastavené konanie vo veci povolenia stavby
v spojenom Uzemnom a stavebnom konani na stavbu: ,,Rodinny dom®, na pozemkoch KNC
parc. &. 411/1 a 411/2, katastralne uzemie Ulany nad Zitavou na ziadost’ stavebnika Tomasa
Sledza, bytom Za $kolou &. 2806/6, 942 01 Surany — Kostolny Sek,

a takto rozhodol :

Podla ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku, rozhodnutie Obce Ulany nad Zitavou
¢. 2023/174-04-LS zo diia 19.01.2024
zruSuje

a vec vracia Obci Ul'any nad Zitavou na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie

Diia 28.06.2023 podal Tomas Sledz, bytom Za $kolou &. 2806/6, 942 01 Surany —
Kostolny Sek (d’alej len stavebnik) ziadost’ o vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby a stavebného povolenia v spojenom konani na stavbu: ,,Novostavba rodinny dom*, na
pozemku parc. €. KNC €. 411/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, katastralne uzemie
UTany nad Zitavou, vo vlastnictve stavebnika.

Stavebny turad listom ¢. 2023/174-02-LS zo dia 06.11.2023 oznamil zacatie izemného
a stavebného konania s upustenim od ustneho pojednavania a miestneho zistovania.
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Listom zo dna 22.11.2023 podala namietky a pripomienky k zacatiu tzemného
a stavebného povolenia v zli¢enom konani Gc¢astnicka konania Slava BurkuSova, bytom M. R.
Stefanika &. 875/115, 941 03 Ulany nad Zitavou. V podani namieta odstupovi vzdialenost’ od
hranice pozemku KNC parc. ¢. 415/1, na ktorom ma umiestneny rodinny dom, ktora je podl'a
projektovej dokumentacie 2m. Podl'a ucastnicky konania je tato odstupova vzdialenost
nedostacujuca a ziadala, aby boli navrhnuté d’alSie opatrenia na zvéacsenie tejto vzdialenosti.
V stvislosti na tito ndmietku ucastnicka konania citovala ust. § 6 ods. 3 vyhlaska ¢. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkéach na vystavbu
a vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v zneni neskorsich predpisov. Dalej uviedla, za¢iatok citacie:
,, Okrem vyssie uvedenych ustanoveni Vyhlasky, vdcsiu vzdialenost odovodnujem aj tym, Ze
v pripade vzniku poziaru v zadnej casti Domu by bol pre uzky priestor znemozneny pristup
poziarnej techniky, co by mohlo mat za nasledok vznik rozsiahlych skod na majetku, a to nie
len mojom vlastnictve, a teda s poukazom na ustanovenie § 6 ods. 1 Vyhlasky by vzdjomné
odstupy stavieb nespliali poziadavky, a to najmd poziarnej bezpecnosti. Uvedené argumenty
preto povazujem za legitimne a logické.” koniec citacie. Zaroven ziadala, aby rozhodnuti
o povoleni stavby v spojenom tizemnom a stavebnom konani stavebny urad urcil podmienky,
ktorymi sa zabezpeci stlad vystavby s platnymi predpismi SR, sulad s cielmi a zdmermi
uzemného planovania, vecnu a aj ¢asova koordinaciu zhotovenia jednotlivych stavieb a inych
opatreni v izemi a predovsetkym starostlivost’ o zivotné prostredie vratane architektonickych
a urbanistickych hodnét v tizemi.

V stanovenej lehote podala namietky a pripomienky k zacatiu tizemného a stavebného
povolenia v zli¢enom konani ucastnicka konania Andrea Valachovicova, bytom Hliniky ¢.
472/12, 941 03 Ulany nad Zitavou. Vo svojom podani okrem iného uvadza nasledovné,
zaCiatok citacie ,,... v suvislosti s novymi skutocnostami, ktoré mi neboli doposial’ zname,
nakolko mi stavebnik ustne podal zavadzajuce informacie za pritomnosti svedka, mojho syna
Filipa Valachovica, ktoré sa nezhoduju so skutocnou dokumentdciou k domu projektu
predlozZenej pre stavebné povolenie. V projektovej dokumentdacii k domu predloZenej pre
stavebné povolenie su okna smerujuce na nds pozemok, ktoré tam predtym neboli.
V dokumentacii, ktoru nam pan Tomas Sledz predloZil pri popise boli uvedené stresné okna.
Moje vyjadrenie datované na 22.01.2023 bolo pozmenené po podpise, c¢o do textu a obsahu
dokumentu, ako aj datum podpisu. Po nahliadnuti do dokumentacie na stavebnom urade
k domu projektu predlozenej pre stavebné povolenie, som presvedcend, Ze som bola tymto
uvedend do omylu .Pri osobnej navsteve stavebného uradu som dalej zistila, Ze v ozndment zo
dina 06.11.2023 som bola vynechana ako ucastnik konania, napriek tomu Ze, parc. ¢. 406/1,
parc. reg. C-KN, na ktorom je umiestneny rodinny dom v mojom vylucnom vlastnictve. Nakolko
v buducnosti planujem vystavbu na svojom pozemku, nové skutocnosti nam brania v realizacii.
Na zadklade uvedenych skutocnosti si dovolujem predlozit nasledovné namietky a pripomienky
k navrhu podanému diia 28.6.2023 panom Sledz Tomds, r. Sledz, Za $kolou 2806/6, Surany —
Kostolny Sek, PSC 942 01, SR, Ddtum narodenia: 19.04.1992 (dalej ako ,, Navrhovatel’*). Na
zdklade uvedenych skutocnosti podavam namietky a pripomienky v nasledovnom zneni, Podla
projektovej dokumentdcie k domu predlozenej pre stavebné povolenie rod. domu, sup. ¢. 471
(dalej ako ,,Dom*), vo vzdialenosti 800 mm od pozemku parc. ¢. 409/1, parc. reg. C-KN na
ktorom je umiestneny rodinny dom v mojom vylucnom vlastnictve, sa nachadzaju dve okna,
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jedno z kupelne a druhé zo spalne. Toto povazujem za neprimerané, ¢o narusuje moje sukromie

a tym su porusené moje prava, ziadam aby boli navrhnuté dalsie opatrenia, ktoré neobmedzuju
moje prava. PredloZeny projekt pre stavebné povolenie riesi o.i. aj umiestnenie rod. domu, sup.
¢. 471 (dalej ako ,,Dom*), vo vzdialenosti 800 mm od pozemku parc. ¢. 409/1, parc. reg. C-
KN, na ktorom je umiestneny rodinny dom v mojom vylucnom viastnictve. Uvedenu vzdialenost
povazujem za neprimeranu, a ziadam aby boli navrhnuté dalsie opatrenia na zvdcsenie
vzdialenosti tohto rodinného domu od pozemku ¢. 409/1, parc.reg. ,,C-KN*, a teda ziadam, aby
Dom bol umiestneny vo vdicsej vzdialenosti od hranice pozemku parc .¢. 409/1, parc. reg. ,,C-
KN*, ktora je suhlasna aj s platnymi pravnymi predpismi SR. ,, koniec citacie.

Dalej G¢astni¢ka konania Andrea Valachovi¢ova citovala ust.§ 6 ods. 3 a4 vyhlasky
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie v zneni neskorsich predpisov.

Nasledne uviedla, ze podl'a projektovej dokumentacie k predmetnej stavbe je zrejmé, ze
su vysSie uvedené ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z. porusené.

Dna 04.12.2023 stavebnik zobral Ziadost' v zIu¢enom tzemnom a stavebnom konani
spét’. Taktiez si vzal projektovli dokumentaciu z dovodu jej prepracovania.

V spisovom materiali sa nachddza ru¢ne napisany list stavebnika Tomasa Sledza,
v ktorom je uvedené, Ze svojim podpisom potvrdzuje prevzatie kompletnej projektovej
dokumentécie a vyjadreni zo spisu €. 2023/174-02-LS zo dia 05.12.2023 z dévodu spit'vzatia
ziadosti zIuceného konania. Datum podania tohto listu nie je uvedeny.

Dnia 05.12.2023 podala ucastnic¢ka konania Slava BurkuSova ziadost’ o vydanie overenej
kopie vSetkych dokumentov a listin z predmetného spisu.

Stavebny urad listom ¢. 2023/174-03-LS zo dia 18.12.2023 stavebny urad odpovedal
ucastnicke konania na podant ziadost, kde uviedol, Ze stavebnik Tomas Sledz dina 04.12.2023
podal ziadost' o spit'vzatie ziadosti v zlu€eného uzemného a stavebného konania a dna
05.12.2023 si bol osobne zobrat’ kompletnu projektovi dokumentaciu a vSetky doklady zo spisu
a preto nie je mozné jej poziadavke vyhoviet’. Tento list si ti€astnicka konania Slava BurkuSova
prevzala diia 15.01.2024.

Stavebny urad vydal rozhodnutie ¢. 2023/174-04-LS zo dina 19.01.2024, ktorym zastavil
konanie vo veci vydania zemného rozhodnutia o umiestneni stavby a stavebného povolenia
v spojenom konani na stavbu: ,,Rodinny dom* na pozemkoch KNC parc. €. 411/1 a411/2,
katastralne izemie Ulany nad Zitavou na zaklade Ziadosti stavebnika zo dia 04.12.2023.

Diia 24.01.2024 tcastnicka konania Slava BurkuSova listom zo diia 22.01.2024 podala
,ziadost' o zjednanie napravy protizikonného konania a opakovana ziadost. Utastnitka
konania Slava BurkuSova v podani okrem iné¢ho uvadza, Ze stavebny turad nepostupoval
v sulade s ust. § 30 ods. 2 pism. b) spravneho poriadku a teda, Ze si nevyziadal od ucastnikov
konania sthlas so spat'vzatim ziadosti a az ndsledne mal vydat’ rozhodnutie o zastaveni konania
za predpokladu, Ze by s tym sthlasili vSetci Ucastnici konania. Sucasne ziada o zjednanie
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napravy, nasledne vytvorenie riadneho administrativneho spisu, z ktorého si ziada vyhotovenie
overenej kopie.

Stavebny urad listom ¢. 2023/174-05-LS zo dna 01.02.2024 odpovedal ucastnicke
konania Slave BurkuSovej s tym, Ze odovodnil preco si neziadal sthlas ostatnych tcastnikov
konania na zastavenie konania. Dalej uviedol, Ze jej ako ucastnitke konania bolo vyhovené,
ked’ze bola dva krat nazerat’ do spisového materialu, bolo jej umoznené robit’ si vypisy a odpisy.
Stcasne jej stavebny trad zaslal dokumenty, ktorymi disponuje a su sicast'ou tohto listu.

V zékonom stanovenej lehote podala proti rozhodnutiu o zastaveni konania odvolanie
G¢astnitka konania Sldva BurkuSova bytom M.R.Stefanika &. 875/115, 941 03 Ulany nad
Zitavou (d’alej len ,,odvolatel’ka®). V odvolani okrem iného uvadza, Ze stavebny urad porusil
ust. § 30 ods. 1 spravneho poriadku ked’ze si nevyziadal suhlas ostatnych ucastnikov konania
pred vydanim rozhodnutia o zastaveni konania. Dalej uviedla, Ze podl'a jej nazoru sa mal
stavebny urad vysporiadat’ s ndmietkami v konani a nie ich zamietnut’ z dovodu, Ze stavebnik
vzal navrh spét’.

V zdkonom stanovenej lehote podala proti rozhodnutiu o zastaveni konania odvolanie
Gi¢astni¢ka konania Anrea Valachovitova, bytom Hliniky ¢. 12, 941 03 UTlany nad Zitavou
(d’alej len ,,odvolatel’ka). Vo svojom odvolani okrem iné¢ho uviedla, Ze postupom stavebného
uradu nebol dodrzany postup v stlade s ust. § 30 ods. 1 pism. b) spravneho poriadku, nakol’ko
menovana, ako ucastni¢ka konania nebola vyzvana na vyjadrenie stthlasu so spat'vzatim navrhu
stavebnika p. Sledza a nikdy takyto stihlas nevyjadrila. Dalej uviedla, Ze jej vyjadrenie sa
k predmetnej stavbe, ktory odovzdala stavebnikovi, bol na stavebny urad predlozeny ako
sfalSovany a pozmeneny abola do neho na konci textu doplnend cast vyjadrujuca jej
oboznamenie sa so zdsahom poziarne nebezpecného priestoru na jej pozemok s tym, ze je tam
obsiahnuté aj jej vyjadrenie, Ze v buducnosti nebude umiestiiovat’ na jej pozemku Zziadnu
stavbu. Ako uvadza, nikdy o uvedenej skutocnosti nebola oboznamend, nikdy sa nevyjadrila,
ze nechce na jej pozemku umiestiiovat’ ziadne stavby, ba prave naopak a uvedeny dokument
v zneni, ako bol predloZzeny stavebnikom nikdy nepodpisala. Svedkom uvedeného je jej syn
Filip, ktory bol pritomny pri podpisovani dokumentu bez omindznej €asti. Vzhl'adom na
uvedené uviedla, Ze ide o spachanie trestného ¢inu alebo priestupku zo strany stavebnika aj zo
strany zamestnancov stavebného Uradu.

Stavebny urad listom ¢. 2023/174-06-LS zo dna 19.02.2024 upovedomil ucastnikov
konania o podanych odvolaniach ucastnicok konania Slavy BurkuSove; a Andrei
Valachovicovej. Sti€asne Uc¢astnikov konania vyzval, aby sa k obsahu odvolani vyjadril do 7
dni odo dna dorucenia tohto upovedomenia.

Listom zo dna 20.02.2024 si stavebnik Tomas Sledz vyziadal od stavebného tradu
fotokopie ohl'adom st'aznosti na jeho osobu, ktoré podali ucastnici konania Sldvka BurkuSova
a Martin Burkus.

Odvolatel'’ka Andrea Valachovicova sa listom zo diia 04.03.2024 vyjadrila k odvolaniu
odvolatel’ky Slavy BurkuSovej, v ktorom uviedla, Ze sa s podanym odvolanim plne stotoziuje.
Sucasne uviedla, ze, zaciatok citécie: ,,...v stavebnom konani chcela poukdzat na nezrovnalosti
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a klamstva a zavadzanie, v ktorom konani som ocakdvala, zZe prave konajuci organ bude
skumat a posudzovat. Tym ,ze mi ako ucastnicke konania nebolo zo strany stavebného uradu
umoznené sa vyjadrit' k navrhu na zastavenie konania, bolo mi odnaté zakonom priznané pravo
na uplatiovanie mojich prav a opravnenych zaujmov. Za nezrovnalosti a zavadzanie
povazujem to, Ze nie je pravdou, zZe by som ja niekedy sa co i len ustne vyjadrila, zZe suhlasim
s presahom poziarne nebezpecného priestoru na moju parcelu a ze tam nechcem nic stavat.
Prave naopak, ja som panovi Sledzovi hovorila, Ze moj syn Filip planuje tam postavit
v budiicnosti dom. Preto som nesuhlasila s umiestnenim domu pana Sledza na vzdialenost 80
cm od hranice pozemku, ako i som bola zavedena co sa tyka orientdcie okien na dome p. Sledza,
ked’ som sa z projektu dozvedela, Ze budu orientované na moj pozemok, pricom s uvedenym
rezolutne nesuhlasim, nakolko mne tvrdil, Ze bude mat stresné okna. “ koniec citacie.

)

Utastnitka konania Slava BurkuSova sa listom zo diia 04.003.2024 vyjadrila
k odvolaniu uc¢astnicky konania Andrei Valachovicove;.

Podrla ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku, ak o odvolani nerozhodne spravny organ,
ktory napadnuté rozhodnutie vydal, predlozi ho spolu s vysledkami doplneného konania a so
spisovym materidlom odvolaciemu organu najneskor do 30 dni odo dna, ked’ mu odvolanie
doslo, a upovedomi o tom ucastnika konania.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze stavebny urad nerozhodol o odvolani v zmysle ust. § 57
ods. 1 spravneho poriadku, predlozil ho v zmysle ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku
odvolaciemu organu na odvolacie konanie. Odvolanie spolu s kompletnym spisovym
materidlom dostal Okresny urad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky diia 19.03.2024.

Podl'a ust. § 118 stavebného zakona v zneni u¢innom od 01.04.2024 vo veciach, v
ktorych v spravnom konani v prvom stupni kond obec ako stavebny urad, vykondva §tatnu
stavebnu spravu v druhom stupni regionalny trad.

Pravnu upravu odvolacieho konania upravenu v ust. § 59 spravneho poriadku ovladaju
urcité kl'acové zasady:

Po prvé ti¢elom odvolacieho konania je preskimat’ rozhodnutie organu prvého stupna,
nie nahradzat’ prvostupiiové konanie. Pri preskimavani napadnutého rozhodnutia odvolaci
organ postupuje samostatne a nezavisle od zisteni a hodnoteni, ako aj od stanoviska organu
prvého stupna.

Po druhé odvolaci orgdn nemdze rozhodovat o veci, ktora nebola predmetom
rozhodovania v prvom stupni, pretoZze by uz neSlo o preskiimanie rozhodnutia, ale o nové
rozhodovanie v inej veci.

Po tretie odvolaci orgdn je opravneny asucasne povinny preskumat odvolanim
napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu. Preskiimava zdkonnost’ postupu prvostupiiového
organu, ako aj zdkonnost' a vecnu spravnost’ rozhodnutia. Vec pritom posudzuje nielen zo
stranky pravnej, ale i skutkove;.

Stavebné urady sa v konaniach podla stavebného zékona riadia jeho ustanoveniami
a stivisiacimi predpismi.
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K postupu stavebného uradu v konani odvolaci organ uvadza nasledovné:

Stavebné urady sa v konaniach podla stavebného zékona riadia jeho ustanoveniami a
suvisiacimi predpismi.

Podl’a ust. § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovene ustanovené inak, vzt'ahuji sa
na konanie podl'a tohto zakona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a ust. § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuju v konani v sulade
so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. Su povinné chranit’ zaujmy Statu a spolo¢nosti, prava
a zaujmy fyzickych a pravnickych osob a dosledne vyzadovat’ plnenie ich povinnosti.

Podl'a ust. § 3 ods. 2 spravneho poriadku spravne organy si povinné postupovat
v konani v tzkej sucinnosti s icastnikmi konania, zi¢astnenymi osobami a inymi osobami,
ktorych sa konanie tyka, a dat’ im prilezitost’, aby mohli svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat,
najmi sa vyjadrit' k podkladu rozhodnutia a uplatnit’ svoje navrhy. Ugastnikom konania,
ziCastnenym osobdm ainym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy
poskytovat pomoc a poucenie, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podl'a ust. § 3 ods. 4 spravneho poriadku, spravne organy su povinné svedomite
a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit’ ju v¢as a bez
zbytoc¢nych prietahov a pouzit’ najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedi k spravnemu vybaveniu
veci. Ak to povaha veci pripusta, ma sa spravny organ vzdy pokusit’ o jej zmierne vybavenie.
Spravne organy dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbyto¢ného zatazovania
ucastnikov konania.

Podla ust. § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi
vychadzat’ zo spol’ahlivo zisten¢ho stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o
skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podrla ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku sprdvny orgén je povinny zistit’ presne a
uplne skutocny stav veci a za tym ucelom si zaobstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie.
Pritom nie je viazany len ndvrhmi G¢astnikov konania. Zmyslom a ciel'om obstarania podkladov
pre rozhodnutie je presné a Uplné zistenie skutocného stavu veci, ¢im sa v spradvnom konani
realizuje zdsada materidlnej pravdy.

Podla ust. § 60 ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 50/1976 Zb. ouzemnom pladnovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len stavebny zakon) stavebny trad
zastavi stavebné konanie, ak stavebnik vzal ziadost’ o stavebné povolenie spét’.

S tc¢innostou od 1. augusta 2000 sa v odseku 2 pism. e) toto ustanovenia upravuje
postup stavebného tradu a procesné prava ucastnikov konania odliSne od vSeobecnej Gpravy
spravneho konania, Tym sa umozni zastavit’ stavebné konanie aj vtedy, ak stavebnik vezme
svoju ziadost’ o stavebné povolenie spat’.

Z uvedeného vyplyva, ze stavebny urad postupoval spravne, ked’ konanie zastavil podl’a
ust. § 60 ods. 2 pism. e) stavebného zakona.

K namietke oboch odvolateliek, ktoré boli totozné, kde namietali, Ze stavebny trad mal
konanie zastavit podl'a ust. § 30 ods. 1 pism. b) spravneho poriadku odvolaci organ uvadza, ze
takyto postup by bol nespravny z dovodu, Ze zastavenie stavebného konania je upraveny
v stavebnom zdkone (ust. § 60 ods. 2 pism.e)), a preto sa postupuje v sulade s ust. stavebného
zékona.
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K ndmietke, vo veci sfalSovania listiny, v ktorej ucastni¢ka konania Andrea
Valachovicova mala sthlasit’ s predmetnou stavbou a ktord mala byt podkladom pre povolenie
tejto stavby stavebny urad uvadza nasledovné:

Podl'a ust. § 3 ods. 1 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona (d’alej len vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z.) navrh na vydanie
uzemného rozhodnutia obsahuje
a) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) navrhovatel’a,

b) predmet tzemného rozhodnutia so strucnou charakteristikou uzemia a sposobu jeho
doterajSieho vyuzitia,

¢) zoznam vsetkych znadmych ucastnikov uzemného konania,

d) druhy a parcelné ¢isla pozemkov podla katastra nehnutel'nostil) s uvedenim vlastnickych a
inych prav, ktorych sa tizemné rozhodnutie tyka, parcelné cisla susednych pozemkov a
susednych stavieb,

e) ak ide o navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti uzemia, sthlas
vlastnika pozemku, ak nemd navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné¢ pravo a pre
navrhované opatrenie sa pozemok nedé vyvlastnit,

f) udaje o splneni podmienok urc¢enych dotknutymi orgdnmi Statnej spravy, ak boli obstarané
pred podanim navrhu.

Podl'a ust. § 3 ods. 3 vyhlasky €. 453/2000 Z.z. k navrhu na vydanie tzemného
rozhodnutia sa prikladaju
a) situany vykres sucasného stavu uzemia na podklade katastralnej mapy so zakreslenim
predmetu izemného rozhodnutia a jeho polohy s vyznacenim vizieb (G¢inkov) na okolie; ak sa
navrhuje umiestnenie stavieb, vyuzitie izemia, stavebnd uzéavera, chranené¢ uzemie alebo
ochranné pasmo podla odseku 2, aj mapovy podklad v mierke 1:10 000 az 1:50 000 s
vymedzenim hranic Gzemia, ktoré je predmetom rozhodnutia a §irSich vztahov (i€inkov) k
okoliu; situacny vykres a mapovy podklad sa priklada v dvoch vyhotoveniach,

b) dokumentécia pre uzemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach vypracovana opravnenou
osobou; v pripadoch uvedenych v § 45 ods. 6 pism. a) zdkona postac¢i dokumentacia
vypracovana osobou s prislusSnym odbornym vzdelanim,

c) rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, stihlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce,

d) zaverecné stanovisko o postudeni vplyvu stavby alebo Cinnosti na Zivotné prostredie alebo
rozhodnutie zo zist'ovacieho konania, ak bolo vydané,

e) doklady o rokovaniach s ti€astnikmi izemného konania, ak sa konali pred podanim navrhu.

Podl’a ust. § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z. k navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby sa podla miesta, druhu, rozsahu a predpokladanych ucinkov stavby priklada
dokumentécia pre uzemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach, z ktorej textovej a grafickej
Casti musia byt’ dostato¢ne zreyjmé najma
a) udaje o sulade ndvrhu s uzemnoplanovacou dokumentaciou, ak bola schvalena,

b) urbanistické zaclenenie stavby do tzemia, ktory pozemok alebo jeho ¢ast’ ma byt’ ur€eny ako
stavebny, navrhované umiestnenie stavby na pozemku s vyznacenim jej odstupov od hranic
pozemkov a od susednych stavieb vratane vySkového vyznacenia (spravidla v mierke 1: 500);
v pripadoch uvedenych v § 3 ods. 2 postacuju podklady podl'a odseku 3 pism. a),

c) architektonické rieSenie stavby, jej hmotové Clenenie, vzhl'ad a podorysné usporiadanie,

d) idaje o zékladnom stavebnotechnickom a konstrukénom rieSeni stavby vo vizbe na zakladné
poziadavky na stavby,

e) udaje o poziadavkach stavby na zdsobovanie energiami a vodou, odvadzanie odpadovych
vod, dopravné napojenie vratane parkovania, zneSkodnovanie odpadov a navrh napojenia
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stavby na dopravné vybavenie Uzemia a jestvujuce siete a zariadenia technického vybavenia
Uzemia,
f) udaje o prevadzke alebo o vyrobe vratane zakladnych technickych parametrov navrhovanych
technologii a zariadeni; udaje o druhoch, kategéridch a mmnozstve odpadov (okrem
komunalnych odpadov), ktoré vzniknu pri prevadzke alebo vyrobe, a ndvrh spésobu nakladania
s nimi,
g) udaje o vplyve stavby, prevadzky alebo vyroby na zivotné prostredie, zdravie I'udi a poziarnu
ochranu vratane navrhu opatreni na odstranenie alebo minimalizaciu negativnych ucinkov a
navrh na zriadenie ochranného pasma,
h) dotknuté ochranné pasma alebo chranené uzemia, dotknuté pamiatkové rezervacie alebo
pamiatkové zony,
1) navrh ochrany stavby pred skodlivymi vplyvmi a u¢inkami vratane tdajov o vhodnosti
geologickych, inzinierskogeologickych a hydrogeologickych pomerov v tizemi, vratane udajov
o vhodnosti z hl'adiska poziadaviek na obmedzenie oziarenia z radénu a d’alSich prirodnych
radionuklidov,
J) tdaje o poziadavkach na stavbu z hl'adiska civilnej ochrany,
k) tipravy nezastavanych ploch pozemku a ploch, ktoré budu zazelenené,
1) rozsah a usporiadanie staveniska.
Podrla ust. § 8 ods. 1 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ziadost’ o stavebné povolenie obsahuje
a) meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) stavebnika,
b) druh, ucel a miesto stavby, predpokladany termin dokoncenia stavby a pri docasnej stavbe
dobu jej trvania,
¢) parcelné Cisla a druhy (kultary) stavebného pozemku s uvedenim vlastnickych alebo inych
prav podl'a katastra nehnutel'nostil) a parcelné ¢isla susednych pozemkov a susednych stavieb
alebo ostatnych pozemkov, ktoré sa maju pouzit’ ako stavenisko,
d) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) projektanta,
e) udaj o tom, ¢i sa stavba uskutoc¢nuje zhotovitel'om alebo svojpomocou,
f) zékladné udaje o stavbe, jej Cleneni, technickom alebo vyrobnom zariadeni, buducej
prevadzke a jej vplyve na Zivotné prostredie a zdravie I'udi a o stivisiacich opatreniach,
g) zoznam ucastnikov stavebného konania, ktori st stavebnikovi zndmi; ak ide o liniova stavbu
a stavbu mimoriadne rozsiahlu s vel'kym poctom tucastnikov stavebného konania, zoznam
ucastnikov sa neuvadza.

Podl'a ust. § 8 ods. 2 vyhlasky €. 453/2000 Z.z k Ziadosti o stavebné povolenie sa
prikladaju
a) doklady, ktorymi stavebnik preukazuje, ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo Ze ma
k pozemku ¢i stavbe iné pravo, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na pozemku pozadovanu stavbu
alebo vykonat’ zmenu stavby, alebo udrziavacie prace na nej,
b) projektova dokumentécia stavby (projekt stavby) vypracovand opravnenou osobou v troch
vyhotoveniach; ak ide o stavby podla § 45 ods. 6 pism. a) zdkona, posta¢i dokumentacia
vypracovana osobou s prislusSnym odbornym vzdelanim,
c) rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, stihlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce,
d) doklady o rokovaniach s ii¢astnikmi stavebného konania, ak sa konali pred podanim Ziadosti,
e) kopia vSeobecne zavdzného nariadenia o schvaleni tzemného planu zony, ak sa uzemné
rozhodnutie nevyzaduje,
f) ak ide o stavbu uskutocniovanu svojpomocou, vyhlasenie stavebného dozoru alebo
kvalifikovanej osoby, ze bude zabezpecovat’ odborné vedenie uskutociiovania stavby.

Na zéklade vysSie uvedenych ustanoveni vyhlasky €. 453/2000 Z.z. je zrejmé, Ze k
ziadosti o umiestneni stavby ani k ziadosti o vydanie stavebného povolenia sa nepozaduje
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stanovisko UcCastnikov konania k predmetnej stavbe. Z toho vyplyva, Ze stanovisko k
predmetnej stavbe ucastnicky konania Andrei Valachovicovej bolo k Ziadosti o umiestneni
stavby a stavebnom povoleni v zli¢enom konani predlozené do spisu nad ramec zakona.

Podla ust. § 34 ods. 1 zédkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (d’alej len stavebny zakon) tCastnikom tizemného konania je navrhovatel’, obec, ak
nie je stavebnym uradom prisluSnym na uzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva
z osobitného predpisu.

Podla ust. § 34 ods. 2 stavebného zdkona v izemnom konani o umiestneni stavby a o
vyuzivani izemia su uCastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke
alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane
bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Podla ust. § 59 ods. 1 stavebného zédkona uc¢astnikmi stavebného konania su:

a) stavebnik,

b) osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a
stavbdm mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté,

c) d’alSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitné¢ho predpisu,

d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba,

e) projektant v Casti, ktord sa tyka projektu stavby.

Na zaklade vyssie uvedeného je zrejmé, Zze stavebny urad spravne vymedzil okruh
ucastnikov konania, ktorymi su aj obe odvolatelky.

Podla ust. § 36 ods. 1 stavebného zdkona stavebny urad oznami zacatie uzemného
konania dotknutym organom a vsetkym znadmym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie
spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a
pripomienky mozu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojednéavani, inak ze sa na ne neprihliadne.
Stavebny trad oznami zaatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked’ je navrh na zacatie
uzemného konania uplny.

Podl'a ust. § 61 ods. 1 stavebného zakona stavebny trad oznami zacatie stavebného
konania dotknutym orgdnom, vSetkym zndmym ucastnikom a nariadi Ustne pojednavanie
spojené s miestnym zistovanim. SUc¢asne ich upozorni, Ze svoje ndmietky moéZu uplatnit
najneskorSie pri Gstnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v tzemnom konani alebo pri prerokiivani
uzemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny Grad oznami zacatie stavebného konania do 7
dni odo dna, ked’ je Ziadost’ o stavebné povolenie tplna.

Ako je uz vyssie uvedené, vyjadrenie stihlasu k realizécii stavby ostatnymi uc¢astnikmi
konania sa nevyzaduje. Uastnici konania maji pravo vznasat' namietky a pripomienky v celom
konani. Vo vysSie uvedenych ustanoveniach stavebného zakona je jasne uvedené, ze stavebny
urad v izemnom aj stavebnom konani vyzve vSetkych ticastnikov konania, aby sa k predmetne;j
stavbe vyjadrili najneskdr na Ustnom pojednavani. V pripade, ak by stavebny urad, resp.
stavebnik doplnil iné podklady pre vydanie izemného, resp. stavebného povolenia, stavebny
urad je povinny ostatnych i¢astnikov konania o tomto upovedomit’ v sulade s ust. § 33 ods. 2
spravneho poriadku.

Na zéklade vyssie uvedeného RUUPV uvadza, Ze stthlas odvolatel’ky Andrei
Valachovicovej s predmetnou stavbou, ktory mal byt predlozeny stavebnému turadu v prilohe
ziadosti o stavebné povolenie v zli¢enom tizemnom a stavebnom konani nema oporu v zékone
a nemozu byt tymto odopreté prava ucastnicky konania podavat’ namietky a pripomienky v
celom konani a taktiezZ podat’ odvolanie proti vydanému rozhodnutiu stavebného tradu.
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Odvolatel’ka Andrea ValachoviCova vo svojom odvolani d’alej uvadza, ze podla jej
nazoru na zdklade vysSie uvedenych namietok priSlo k spachaniu trestného cinu alebo
priestupku zo strany stavebnika aj zo strany stavebného uradu.

K tejto namietke odvolaci organ uvadza, ze tymto sa zaobera Urad in§pekénej sluzby,
urad inSpekcie, odbor inSpekénej sluzby Zapad, so sidlom Pribinova 2, 812 72 Bratislava. Nie
je v kompetencii odvolacieho organu zaoberat’ sa takymto podnetom.

K namietkam vo veci umiestnenia stavby, resp. k orientacii okien na predmetnej stavbe
sa odvolaci orgén nezaoberal z dovodu, Ze stavebnik zobral navrh spét’. V pripade, ze stavebnik
upravi projektovi dokumentaciu tak, ako to uviedol vo svojej ziadosti o spat'vatie ndvrhu na
vydanie povolenia stavby v spojenom uzemnom a stavebnom konani, stavebny urad zacne nové
konanie, kde bude riesit’ uz novu projektoviu dokumentaciu.

Podla ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku spravny orgéan je povinny dat’ ucastnikom
konania a zicastnenym osobdm moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’
k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnat’ jeho doplnenie.

MozZnost’ vyjadrit' sa k podkladu rozhodnutia a k spdsobu jeho zistenia, pripadne
navrhnit’ jeho doplnenie, vyjadruje zdkonny narok ucastnika konania a zi¢astnenych osob, aby
im vysledky zistovania boli dané na vedomie. Ucel ustanovenia treba vykladat’ v spojitosti
s ust. § 3 ods. 2 ako aj v spojitosti s ust. § 3 ods. 5 spravneho poriadku.

V zasade treba za poruSenie ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku povazovat kazda
situaciu, ked’ sa dotknutd osoba dozveda na priklad o vykonanych dékazoch az z odovodnenia
doruceného rozhodnutia vo veci samej, €o je jeden z dovodov uvedenych v podanom odvolani.
V sulade so spravnym poriadkom je taka prax, ked spravny organ — zvyc¢ajne pisomnou formou
— vyzve osobu, aby sa vyjadrila k podkladom a k sposobu ich zistenia pred vydanim
rozhodnutia, a sucasne jej ur¢i na tento procesny ukon primerant lehotu. Porusenie ust. § 33
ods. 2 spravneho poriadku zo strany sprdvneho organu moze byt dovodom pre zmenu, resp.
zruSenie rozhodnutia v odvolacom konani, ddvodom na obnovu konania, na preskimanie
rozhodnutia mimo odvolacieho konania, ako aj ddvodom na zruSenie rozhodnutia spravneho
organu sudom.

Stavebny urad pochybil, ked’Ze neupovedomil ostatnych ucastnikov konania o tom, ze
stavebnik zobral Ziadost’ o povolenie stavby v zlu¢enom a stavebnom konani spit, a teda
nepostupoval v sulade s ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku.

Z dovodov, uvedenych v odovodneni tohto rozhodnutia odvolaci orgén preskimavané
rozhodnutie rusi a vec vracia stavebnému tradu na nové konanie a rozhodnutie. V novom
konani musi stavebny trad odstranit’ vytknuté nedostatky a vydat’ rozhodnutie.
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Poucenie:

Toto rozhodnutie je vo svojom inStancnom postupe konecné, a preto sa proti nemu nemozno
d’alej odvolat’ podl'a ust. § 59 ods. 4 spravneho poriadku. Toto rozhodnutie nie je preskimatel'né
prislusnym spravnym sudom.

Ing. Erich Bor¢in
riaditel’
regionalny uradu pre
uzemné planovanie a vystavbu Nitra

Dorudi sa:

1. Tomas Sledz, Za §kolou &. 2806/6, 942 01 Surany — Kostolny Sek (korespondenéna
adresa: Zaméek ¢. 23, 941 03 Ulany nad Zitavou

Ing. Blazej Ostrozlik, Drieniova €. 3, 821 03 Bratislava

Slava Burkusova, M.R, Stefanika ¢. 875/115, 941 03 Ul’any nad Zitavou
Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta ¢. 36, 817 15 Bratislava
Marian Vrzala, P.O. Hviezdoslava ¢. 199/35, 941 45 Mana

Peter Vasek, Piritovska alej €. 42, 942 02 Nové Zamky

Ing. Juraj Mazéanek, Bodrocka €. 19, 821 07 Bratislava

Obec Ulany nad Zitavou, Hlavna ¢&. 51, 941 01 Ul’any nad Zitavou
Andrea Valachovicova, Hliniky ¢. 472/12, 941 03 Ul’any nad Zitavou
10 Anna Turanova, Hlavna &. 110, 941 03 Ulany nad Zitavou

11. Matej Ostrozlik, Drietiova €. 3, 821 01 Bratislava

12. Martin Ostrozlik, Drieniova ¢. 3, 821 01 Bratislava

00N LR W

Na vedomie:

1. Obec Ulany nad Zitavou, Hlavna &. 51, 941 01 Ulany nad Zitavou, so spisovym
materidlom po pravoplatnosti rozhodnutia
2. Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu Nitra: a/a
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